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KONTRAKTOM LEJE AF HAVNEAREAL

Udlejer: Odense Havn A/S
CVR: 36 675853
Adresse: Noatunvej 2

5000 Odense €
{herefter kaldet Udlejer}
Og
Lejer: Odense Kommune

By- og Kulturforvaltningen
Ejendom — Udlejning

Mrk. 36

CVR: 35209115

Adresse: Odense Slot, Ngrregade 36
5100 Odense C

{herefter kaldet Lejer)

§ 1. Lejemdlet
1.1 Lejemalet omfatter Havekolonien “Baagg Strand” @ster Daamning, 5000 Odense C:

7,47 ha ubefaestet areal
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herefter kaldet Lejemalet.

1.2  Plantegning over Lejemalet er vedlagt som bilag 1 til denne aftale.

§ 2. Anvendelse

2.1 Lejemalet skal anvendes til haver. Lejemalet mé ikke uden Udlejers skriftlige samtykke anvendes
tit andet formal. Bortset fra midlertidige lysthuse skal 2endringer eller ombygninger, som kraever
byggetilladelse, skriftligt godkendes af Udlejer, inden de igangszettes. Alle @ndringer og
ombygninger er for Lejers regning, og det skal forud for gennemfarelse aftales, hvorvidt
&ndringer skal tilbagefores for Lejers regning ved fraflytning.

2.2 Lejer er til enhver tid ansvarlig for, at den faktiske anvendeise ikke er i strid med offentlige
vedtagter eller forskrifter samt andre byrder og servitutter, som pahviler eller kommer til at
péhvile Lejermilet. Lejer har saledes det fulde ansvar over for de pataleberettigede myndigheder
vedrgrende Lejemalets benyttelse til det angivne formal, herunder navnlig ansvar ifglge bygge-,
brand- og miljglovgivningen samt arbejdsmiljglovgivningen.

23 Lejers anvendelse ma ikke vaere til gene for naboer og andre omkringvaerende. Lejer skal sikre at
alle, der fir adgang til Lejemalet omgds dette forsvarligt. Lejer skal sikre, at passage omkring
Lejemdlet kan ske uhindret.

2.4 Lejer er ansvarlig for enhver forurening, der kan henfgres til Lejers aktiviteter, uanset om
forureningen skyldes Lejers uagtsomhed. Lejer skal betale alle omkostninger for undersggeiser og
oprensning i forbindelse med en sddan forurening inklusive omkostninger foranlediget af
myndighedskrav, og Lejer er erstatningsansvarlig overfor Udlejer for ethvert tab i forbindelse med
forureningen.

2.5 Lejer er erstatningsansvarlig for enhver skade - herunder hzendelig - som pafgres Lejemilet som
falge af Lejers aktiviteter, installationer eller ombygninger.

2.6 Lejer er ansvarlig for al renholdeise af Lejemalet. Affald og lignende fra det lejede areal skal ka@res
til en kommunal genbrugsstation.

2.7 Lejemalet er forsikret pa sadvanlig vis af Udlejer. Stiger forsikringsomkostningen grundet Lejers
aktivitet eller &ndringer, skal Lejer betale differencen.

§ 3. Ikrafttraden fovertagelse

31 Lejeaftalen traeder kraft den 1. april 2016, hvilket tidspunkt herefter er kaldet
ikrafttreedelsestidspunktet.
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3.2 Naervaerende kontrakt er en nytegning af aftale af 1. april 1991 med adskillelige 5 rige
forfengelser, senest den 15. juni 2011. Matrikef af den oprindelige kontrakt, overtages som den
er og forefindes og afleveres ved fraflytning i ryddet og plgjet stand. Eventuelle installationer skal
af Lejer og for Lejers regning vaere afmenteret og fiernet til jordniveau efter lavens regler.

33 Lejeaftalen er tidbegraenset og udigber uden yderligere varsel den 31. december 2029.
Herefter kan lejeaftaten ved genforhandling forlaenges pa de ved genforhandlingen indgdede
vilkar.

§ 4. Opsigelse

4.1 Lejemalet kan i lejeperioden opsiges af Lejer med 6 maneders varsel til den 1. i en maned.

4.2 Safremt Udlejer i lejeperioden far brug for hele eller dele af det udiejede arealer til anvendelse for

offentlige formal eller til Fynsvaerkets aktiviteter, har Lejer pligt til at afst3 lejemalet med 3
maneders opsigelse. Udlejer er ikke erstatningspligtig.

§ 5. Fremleje og afstelse
51 Lejer har ikke ret at afstd Lejernalet.

5.2 Lejer har ikke ret til fremleje, det er dog seerligt aftalt, at Lejer har tilladeise til at fremleje det
Lejde til Odense Havelodsselskab af 1893.

& 6. Arlig leje og depositum
6.1 Arlig leje for Lejemalet andrager kr. 3.518,50 + moms pr. ha. pr. ar.
| alt en arlig leje i alt for Lejemalet pa kr. 26.283,20 + moms

6.2 Leje forhgjes hvert dr den 1. januar med den procentvise andring af nettoprisindekset beregnet
af Danmarks Statistik (Januar 2015 = 100) fra oktober det foregiende ar til oktober i det
indevaerende ar. Farste gang den 1. januar 2017.

6.3 Forbrug afregnes i henhold til hestemmelserne i § 7 i naervaerende aftale.

6.4 Herudover er Udlejer berettiget til at gennemfgre relevante lejestigninger, herunder stigninger i
skatter og afgifter med udgangspunkt i disses stgrrelse pr. 1.1.2016, regulering til markedslejen
ifelge Erhvervslejelovens § 13 og stigninger som fglge af Udlejers forbedringer af Lejemalet.
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6.5 Lejen betales halvarligt forud hver den 1. januar og 1. juli via PBS eller kontonr. 8117 - 2772595,
Betaling maerkes " Baagg Kalanihaveforening”. Udlejer kan anvise anden betalingsform/konto.
Udlejer fremsender faktura.

6.6 Alle krav, som udspringer af denne lejekontrakt, er pligtig pengeydelse.

§ 7. Forbrug m.v.
7.1 Udaver lejen jf. § 6 skal Lejer betale fplgende udgifter direkte til leverandgren:

7.1.1 Elforbrug til lejemalet, herunder elforbruget fra den pa lejemalet vaerende pumpestation, som
driver afvandingsani=zgget.

Pumpestationens elforbrug er efter Udiejers bedste skan estimeret til fglgende

- ca. 2.500 kWh arligt 4 ca. 1 kr./kWh i 2016-priser = 2.500 kr.
- EWorbrug arligt i alt, i 2016-priser = 2.500 kr.

7.1.2 Vandforbrug og de hertil knyttede afgifter, herunder til vandafledning, granne afgifter m.v.
7.1.3 Bortskaffelse af affald

7.2 Lejer forestdr og bekoster selv el- og vandinstallationer og lignende. Projekter relateret hertil skal
inden udfgrelsen vaere godkendt af udlejer.

Ved ikrafttraedeise af nervaerende kontrakt godkender udlejer eksisterende installationer, som
opfylder samtlige relevante myndighedskrav.

§ 8. Vedligeholdelse
8.1 Vedligeholdelse af Lejemalet pdhviler Lejer, herunder render og drasn.

Lejemalet, der er beliggende i Baagg Inddeemmede Strand, ligger delvist under den daglige
vandstand i kanalen, men beskyttet af diger. Tgrholdeise af lejemalet er delvist sikret af det p3
lejerndlet etablerede afvandingssystem. Enhver form for eftersyn, service og vedligeholdelse, af
vandingsanlagget, herunder pumpestationen, pahviler Lejer.

Ansldede udgifter efter Udlejers bedste skgn til eftersyn, service og vedligeholdelse af
vandingsanlaeg, herunder pumpestationen er estimeret til felgende

- Slamsugning — estimeret tii ca. 10 timer arligt 4 ca. 1.000 kr./time = 5.000 kr.
- VVS besigtigelse/vedligeholdelse - estimeret til ca. 15 timer &rligt 4 400 kr./time = 6.000 kr.
- Eftersyn af pumpe - estimeret til ca. 2.500 kr. arligt = 2.500 kr,
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- Oprensning af grafter/draen — estimeret til ca. 8.050 kr. &rligt = 8.050 kr.
-  Eftersyn, service og vedligeholdelse i alt i 2016 priser = 21.550 kr.
Lejer skal holde Lejemalet i en standard, svarende tit da Lejemé&let blev overtaget pa
ikrafttraadelsestidspunictet.

8.2 Al vedligeholdelse, som mdtte kraaves af myndighederne, pdhviler Lejer, idet Lejer skal friholde

Udlejer for ethvert ansvar og enhver udgift aver for det offentlige eller private, hvis det har
forbindelse med arealets fremtidige benyttelse.

§ 9. Husorden og brug af udenoms- og fellesarezler

9.1 Lejemdlet skal holdes i pan og velvedligeholdt stand, fri for I@sgre og opmagasinering.

& 10. Frafiytning og tilbagelevering af Lejemalet

101 Senest kl. 12.00 pa opharsdagen, hvilket tidspunkt herefter er kaldet opherstidspunktet - og
uanset om dette er en helligdag eller dagen fgr en helligdag - skal Lejer tilbagelevere Lejemalet
med hvad dertil hareri ryddet stand.

10.2 Inden ophérstidspunktet har Lejer ret og pligt til at fjerne Lejers lgsgre og inventar samt tekniske
installationer og ombygninger bekostet og indsat i Lejemalet af Lejer med mindre andet aftales

med Udlejer.

10.3 Senest pa ophgrstidspunktet gennemfgres efter indkaldelse fra enten Udlejer eller Lejer en faelles
besigtigelse af Lejemalet (flyttesyn} for fastsaettelse af de mangler, som skal afhjalpes. Ved
flyttesynet skal Lejemalet vaere ryddet. Udlejer udarbejder derefter en fraflytningsrapport.

Efter flyttesynet er Lejer sdledes afskaret fra at foretage egen afhjaelpning af mangler i Lejemalet.

10.4 Bortset fra skjulte fejl og mangler ved Lejemaiet, kan Udlejer ikke ggre krav galdende, hvis der er
forlpbet mere end 4 uger fra flyttesynet.

10.5 Findes der ved flyttesynet mangler, kan Udlejer forlange kontant betaling af udbedrings-
omkostningerne, med tilleeg af leje og forbrug samt andre omkostninger efter § 6-8 i
udbedringsperioden. Betaling skal ogsa ske dersom Udlejer vaeliger ikke at fa manglerne udbedret.

§ 11. Tvister

11.1 Enhver tvist, som mdtte opsta i forbindelse med denne kontrakt, skal afggres ved voldgift.
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§ 12. fhvrige betingelser

12.1 Udlejer og Lejer afholder egne omkaostninger i forbindelse med oprettefsen af naervaerende
lejekontrakt, herunder honorar til egne radgivere, advokat m.v.

12.2 Lejekontrakten kan ikke tinglyses.

12.3 Denne erhvervslejekontakt udgar det samlede aftalegrundlag mellem Udlejer og Lejer

TEBEFEN

Det praeciseres, at Erhvervslejeloven i gvrigt ikke er gaeldende for denne erhvervsleiekontrakt, idet
Lejemdlet ikke er omfattet af fovens anvendelsesomrade.

Dato:ﬁ//‘}/,Z,/é pato: 2/y-20106
som Udlejer som Lejer
Qdense Havn Odense Kommune
s Wil PN N A
(Su/saﬁne Willers (Tegningsberettiget for Odense Kommune)
Love, fowne Clhans¥ens€a FUmk'HDV\(;lft?q'Uu

UMHMH\M) - Ej&ﬂ(’fﬁ’m

Vedlagte bilag: (Q/\M Q‘b\ M%

Bilag 1 lejemalstegning

By- og Kulturtorvaltningen
Drift og Anleeg

Ejendom

Nerregade 36-38

5000 Cdense C
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